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Marktwertschatzung
lhrer Immobilie

Sehr geehrter Herr Muster,

wir freuen uns, lhnen das Ergebnis der Marktwertschatzung lhrer Immobilie
mitzuteilen. Auf den folgenden Seiten erfahren Sie, welchen Schatzpreis lhre
Immobilie am derzeitigen Markt erzielen kdnnte.

Bitte beachten Sie, dass es sich hierbei um eine Indikation - also um eine rein
rechnerische Wertermittlung - handelt. Der vorliegende Wert dient Ihnen als solide
Orientierung und ist der erste Schritt zum Verkaufserfolg. Noch genauer ist eine
Immobilienbewertung vor Ort mit gemeinsamer Begehung. Vereinbaren Sie hierfur
einen personlichen Beratungstermin mit unseren Immobilienexperten.

Wie wird der Wert einer Immobilie berechnet?

Basis der Indikation sind regionalisierte, adress- und objektbezogene Markt- sowie
Transaktionsdaten des groliten bankenunabhangigen Dienstleisters fur
Immobilienbewertungen. Jahrzehntelange Expertise und aktuelle Vergleichswerte -
zum Beispiel vergleichbaren registrierten Immobilienverkaufen - ermdoglichen die
prazise Wertindikation. Jedoch kann auch der beste Bewertungsalgorithmus nicht alle
individuellen Vorzuge und Potenziale Ihrer Immobilie erkennen. Dafur benotigen Sie
das Fachwissen eines Immobilienspezialisten.

Entdecken Sie das volle Potenzial Ihrer Immobilie

Nutzen Sie unser Angebot fur eine professionelle Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie von unseren gepruften freien Sachverstandigen fur Immobilienbewertung.
Fur Sie ist dieser Service vollig kostenfrei und Ihnen entstehen keinerlei
Verbindlichkeiten. Unsere qualifizierten Immobilienmakler unterstitzen Sie gern mit
ihren langjahrigen Erfahrungen und fundierten Marktkenntnissen. Nach der
gemeinsamen Begehung fassen wir alle Informationen tbersichtlich in Ihrem
personlichen Bewertungsexposé zusammen.

Jetzt Termin vereinbaren: 01512907333 | kontakt@makler-xy.de

Mit den besten Grul3en
Makler XY



1. Auftrag

Auftraggeber der Wertermittlung:

Anlass der Wertermittlung:

Aktenzeichen der Wertermittlung:

Datum der Besichtigung:
Wertermittlungsstichtag:

Verantwortlich: Makler XY

Max Muster

Orientierung

B-23-12201

Eine Ortsbesichtigung hat nicht stattgefunden.
20.12.2023

E-Mail: kontakt@makler-xy.de

Telefon: 01512907333

2. Umfang der Marktwertschatzung

Die Schatzung der Vergleichswertindikation
stutzt sich auf eine umfangreiche Datenbasis
mit Uber 3,8 Milliarden Datenpunkten aus mehr
als 19,7 Millionen Transaktions- und
Angebotsdaten. Basierend auf 649
regionalisierten, optimierten Modellen, die
durch geprufte Schatzer eine durchschnittliche
Absolutabweichung von weniger als 10%
erreichen, wird der Wert automatisch
berechnet. Diese Immobilien-
Marktwertschatzung dient ausschliel3lich zur

L . M \)///' 1/ 0Gryfino
; Y D

y Tj 340.500 € Al g
b S_c_rRMedUOd%r

i
/

Ei senwnstadlo
\ Spreewa\d 78
Coubus
g /} < \ ‘.

i IR

oy /
k Lubbenau/

Uberschlagigen Ermittlung des Verkehrswerts fur den Auftraggeber und ist keine
Verkehrswertermittlung nach 8 194 BauGB. Es erfolgte keine Untersuchung des Grund
und Bodens auf Altlasten, des baulichen Zustands, der haustechnischen
Einrichtungen, der Forderung von Steuern, GebUhren oder sonstigen offentlich-
rechtlichen Abgaben sowie der Flachen und/oder Rauminhalte. Es wird unterstellt,
dass keine nachteiligen Eigenschaften vorhanden sind, die den Wert der Immobilie

beeintrachtigen.



3. Standort und Umgebung

Bundesland: Berlin
Stadt / Landkreis: Kreisfreie Stadt Berlin
Einwohner: 3.426.354
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Die Umgebung der Immobilie zeichnet sich durch eine Vielzahl von Angeboten aus, die sowohl
den Alltag als auch die Freizeitgestaltung umfassend unterstuttzen. In weniger als 10 Minuten
Gehweg sind diverse gastronomische Betriebe erreichbar, darunter verschiedene Restaurants
mit unterschiedlichen kulinarischen Ausrichtungen, Cafés und Bars. Der Klunkerkranich ist
dabei als Kulturzentrum besonders hervorzuheben.

Far den taglichen Bedarf sind mehrere Einkaufsméglichkeiten vorhanden. Besonders zu
erwahnen sind das Einkaufszentrum Neukélln Arcaden und der Supermarkt Kaufland.
Zusatzlich sind ein Elektronikmarkt MediaMarkt und ein TK Maxx in der Nahe. Far
Bucherliebhaber steht ein boesner Buchladen zur Verfigung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die U-Bahn-Stationen Rathaus
Neukolln und Karl-Marx-Stral3e gewahrleistet, was eine schnelle und bequeme Mobilitat in der
Stadt ermdglicht.

In Sachen Bildung und Kultur sticht die deutSCHule als Bildungseinrichtung hervor und das
Wolf Kino bietet Filmvorfuhrungen an. Sportbegeisterte kdnnen das Stadtbad Neukélin
nutzen, welches als Sportkomplex mit Schwimmbad dient.

Insgesamt bietet die Umgebung der Immobilie ein ausgewogenes und vielfaltiges Angebot fur
verschiedenste Bedurfnisse und Interessen, welches in nur wenigen Gehminuten erreichbar
ist.
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4. Ilhre Angaben zum Wertermittlungsobjekt

Penthouse / Dachgeschosswohnung el
Wohnflache: 76 m2 : ]
Grundsttcksflache: - - vl
Zimmeranzahl: 3
Baujahr: 1904 4

o #
Immobilienstandard: Gehoben — B
Immobilienstatus: Eigennutzung -

5. lhre Immobilienbewertung

Es kommt auf die Details an. Deshalb kann ein konkreter Wert erst nach einer
Besichtigung der Immobilie erfolgen. Unter Berucksichtigung aller verfligbaren
wertbeeinflussenden Daten wird der Marktwert zum Wertermittlungsstichtag
geschatzt auf:

Moglicher Verkaufspreis

410.000 €

369.000 € - 451.000 €

- Moglicher Mietwert: 1.230 € - 1.503 € / Monat
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lhre Vorteile - unsere Leistungen
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Vernetzt: Wir kennen den regionalen Markt und die Besonderheiten vor Ort.

Qualifiziert: Sie werden von einem professionellen Immobilienmakler
zur Immobilienbewertung beraten.

Verlasslich: Mit uns haben Sie ein inhabergeflhrtes
Traditionsunternehmen an lhrer Seite.

Vorbereitet: Organisation von Besichtigungsterminen und optimale
Vorbereitung lhrer Immobilie fur potenzielle Kaufer.

Werteorientiert: Eigentimer erhalten kostenfrei eine professionelle
Marktpreiseinschatzung in einer personlichen Immobilienbewertung.

Faktisch: Wir prufen alle fur den Immobilienverkauf relevanten
Unterlagen fur Sie. Zum Beispiel Grundbuchauszuge, Teilungserklarungen,
Bebauungsplane, Energieausweis uvm.

Abgesichert: Mochten Sie eine Immobilie kaufen oder bauen? Wir beraten Sie
kompetent bei der Finanzierung, Absicherung und Vorsorge.
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6. Urheberrecht und Haftung
6.1 Urheberrecht

Der Inhalt dieses Dokuments unterliegt dem Urheberrecht. Veranderungen,
Kdrzungen, Erweiterungen und Erganzungen bedurfen der vorherigen Einwilligung.

6.2 Haftungsausschluss

Wir Ubernehmen keine Haftung fur unzutreffende Angaben durch den Besteller der
Marktpreiseinschatzung und dadurch veranlasste Fehler bei den ausgewiesenen
Werten. Die gemachten Angaben und berechneten Ergebnisse kdnnen nicht die
Ortsbesichtigung unserer Immobilienexperten ersetzen. Beim vorliegenden
Dokument handelt es sich nicht um das Ergebnis einer automatisierten Bewertung,
sondern um eine sorgfaltig ausgearbeitete Auswertung. Diese basiert ausschliel3lich
auf den Angaben des Nutzers und der Datenauswertung. Eine entsprechende
Uberprifung der Angaben - z.B. durch einen Termin vor Ort - ist nicht erfolgt. Es kann
deshalb keine Gewahr fur die Richtigkeit der dargestellten Daten Gbernommen
werden.

7. Impressum

Makler XY

Anzengruberstr. 13, 12043 Berlin, DE
Kostenlose Hotline 01512907333
kontakt@makler-xy.de / https://makler-xy.de




